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«Утверждено»

Решением комиссии 

по местному самоуправлению, 

строительству и ЖКХ 

общественной палаты Самарской области  

от 19 ноября 2015 г.

МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ

ПО ПОРЯДКУ ОРГАНИЗАЦИИ И ПРОВЕДЕНИЮ ОБЩИХ СОБРАНИЙ

СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ В МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМАХ 

В ФОРМЕ ОЧНО-ЗАОЧНОГО ГОЛОСОВАНИЯ

Настоящие Методические рекомендации по порядку организации и проведению общий собраний собственников помещений в многоквартирных домах в форме очно-заочного голосования (далее – Рекомендации) разработаны в соответствии с нормами Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ) и приказом Минстроя России от 31.07.2014 № 411/пр «Об утверждении примерных условий договора управления многоквартирным домом и методических рекомендаций по порядку организации и проведению общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах», с целью оказания помощи собственникам помещений в многоквартирном доме в подготовке и проведении общего собрания.

I. Общие положения об общем собрании собственников

помещений в многоквартирном доме в форме очно-заочного голосования

1.В соответствии с частью 3 статьи 47 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ) очно-заочное голосование предусматривает возможность очного обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование, а также возможность передачи решений собственников в установленный срок в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

2. Голосование по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, проводимого в форме очно-заочного голосования, осуществляется только посредством оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование (ч. 4.1 ст. 48 ЖК РФ).

3.Собственники помещений, присутствующие на очном обсуждении вопросов повестки дня, могут на месте принять письменное решение путем заполнения Листа голосования, или передать  письменное решение по месту или адресу, указанному в сообщении о проведении общего собрания.

4. Собственники помещений, которые не присутствовали на очном обсуждении вопросов повестки дня, могут передать  письменные решения в определенные сроки по месту или адресу, указанному в сообщении о проведении общего собрания.

5. Несмотря на то, что последовательность очного обсуждения вопросов повестки дня и даты начала и окончания приема письменных решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, не установлена, целесообразно совместить дату очного обсуждения и дату начала приема письменных решений. В этом случае инициатору собрания проще отслеживать результаты голосования с каждым поступающим от собственников решением. 

II. Инициатор (организатор) общего собрания

1.Общее собрание может быть созвано:

- по инициативе любого из собственников (ч. 2 ст. 45 ЖК РФ);

- по инициативе правления ТСЖ (если в доме создано ТСЖ) (п. 8 ст. 148 ЖК

 РФ);

- по инициативе управляющей организации (ч. 7 ст. 45 ЖК РФ);

- управляющей организацией, ТСЖ, ЖК, ЖСК, иным специализированным потребительским кооперативом по письменному обращению собственников, обладающих не менее чем 10% общего количества голосов собственников помещений в многоквартирном доме (ч. 6 ст. 45 ЖК РФ).

III. Подготовка к проведению общего собрания

1. Для успешного проведения общего собрания собственникам помещений в многоквартирном доме,  целесообразно определить инициатора такого собрания или сформировать инициативную группу.

2. Инициатор (инициативная группа) разрабатывает необходимую для проведения общего собрания документацию, формирует повестку дня, подбирает помещение, в котором предполагается проведение очного обсуждения вопросов повестки дня, а также определяет дату и место или адрес приема  оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование.

3. После определения повестки дня общего собрания и подготовки необходимой документации инициатор (инициативная группа) направляет сообщения собственникам помещений в многоквартирном доме о проведении общего собрания. Примерная форма сообщения о проведении общего собрания приведена в Приложении № 1 к настоящим Рекомендациям.

4. Сообщения о проведении общего собрания должны быть направлены всем собственникам помещений в многоквартирном доме не позднее чем за десять дней до даты проведения общего собрания. В указанный срок сообщение о проведении общего собрания должно быть направлено каждому собственнику помещения в данном доме заказным письмом, если решением общего собрания не предусмотрен иной способ направления этого сообщения в письменной форме, или вручено каждому собственнику помещения в данном доме под роспись либо размещено в помещении данного дома, определенном таким решением и доступном для всех собственников помещений в данном доме.

5. В сообщении о проведении общего собрания должны быть указаны:

1) сведения о лице, по инициативе которого созывается данное общее собрание.

Инициатор (члены инициативной группы) указывают свои фамилии, имена, отчества, номера жилых (нежилых) помещений, собственниками которых в данном многоквартирном доме они являются.

2) форма проведения данного общего собрания: очно-заочное голосование;

3) дата, место, время проведения очного обсуждения вопросов повестки дня и даты начала и окончания приема письменных решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, и место или адрес, куда должны передаваться такие решения;

4) повестка дня данного общего собрания;

5) порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном общем собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.

Сообщение о проведении общего собрания может включать информацию, не указанную данном пункте настоящих Рекомендаций, но связанную с проведением общего собрания.

6. Инициатор (инициативная группа) вправе осуществлять и иные действия, связанные с проведением общего собрания (выявление всех собственников в данном многоквартирном доме; предварительный опрос мнений собственников помещений в многоквартирном доме по вопросу выбора способа управления таким домом; выявление организаций, специализирующихся на управлении многоквартирными домами; определение доли каждого собственника в общем имуществе многоквартирного дома; определение кандидатур председателя общего собрания, секретаря, счетной комиссии и другое).

7.Собственникам помещений в многоквартирном доме наряду с сообщением о проведении общего собрания направляются бланки решения собственника по каждому вопросу, поставленному на голосование, которые собственник заполняет собственноручно и ставит свою подпись. Если решение за собственника помещения принимает представитель собственника, к решению должна быть приложена доверенность, подтверждающая полномочия такого представителя на голосование.

8.В решении собственника по вопросам, поставленным на голосование, должны быть указаны (ч. 5.1 ст. 48 ЖК РФ):

1) сведения о лице, участвующем в голосовании;

2) сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего в голосовании, на помещение в соответствующем многоквартирном доме;

3) решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками «за», «против» или «воздержался».

Примерная форма решений собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, приведена в Приложении № 2 к настоящим Рекомендациям. Примерная форма Листа голосования по вопросам, поставленным на голосование, приведена в Приложение № 4 к настоящим Рекомендациям.

IV. Оформление решений общего собрания

1. Для подведения итогов общего собрания в форме очно-заочного голосования создается счетная комиссия, члены которой избираются на общем собрании.

2. При голосовании по поставленным на голосование вопросам засчитываются голоса по тем вопросам, по которым участвующим в голосовании собственником помещений в многоквартирном доме оставлен только один из возможных вариантов голосования. Решения, оформленные с нарушением данного требования, признаются недействительными, и голоса по ним не подсчитываются. В случае, если решение собственника по вопросам, поставленным на голосование, содержит несколько вопросов, поставленных на голосование, несоблюдение данного требования в отношении одного или нескольких вопросов не влечет за собой признание указанного решения недействительным в целом (ч. 6 ст. 48 ЖК РФ).

  Недействительными признаются голоса, поданные после даты  окончания приема письменных решений собственников.

3.Решения общего собрания оформляются протоколом в порядке и сроки, установленные общим собранием (не позднее чем через десять дней со дня принятия таких решений).

4. Протокол общего собрания составляется в письменной форме, подписывается председателем общего собрания и секретарем общего собрания, а также членами счетной комиссии. В протоколе должны быть указаны дата и место проведения общего собрания (дата окончания приема решений собственников), повестка дня, кворум, решения, принятые по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками «за», «против» или «воздержался». Примерная форма протокола общего собрания приведена в Приложении № 3 к настоящим Рекомендациям.

5. Протоколы общих собраний и решения собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, включенным в повестку дня данного общего собрания и поставленным на голосование, хранятся в месте или по адресу, которые определены решением данного собрания.

6.  Итоги голосования и принятые на общем собрании решения доводятся до сведения собственников помещений в доме инициатором проведения собрания не позднее чем через 10 дней со дня принятия этих решений. Сообщение размещается в помещении дома, определенном решением общего собрания собственников и доступном для всех собственников (ч. 3 ст. 46 ЖК РФ).

7. Копии решений и протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме подлежат обязательному представлению лицом, по инициативе которого было созвано общее собрание, в управляющую организацию, правление товарищества собственников жилья, жилищного или жилищно-строительного кооператива, иного специализированного потребительского кооператива не позднее чем через десять дней после проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (ч. 1 ст. 46 ЖК РФ).

V. Правомочность общего собрания, проводимого в форме

очно-заочного голосования

1. Общее собрание, проводимое в форме очно-заочного голосования, правомочно, если в нем приняли участие собственники помещений в данном многоквартирном доме или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников.

2. Принявшими участие в общем собрании, проводимом в форме очно-заочного голосования, считаются собственники помещений в данном многоквартирном доме, которые приняли решения по вопросам повестки дня путем заполнения Листа голосования  или передали  письменное решение по месту или адресу, указанному в сообщении о проведении общего собрания.

Приложение N 1

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА СООБЩЕНИЯ

О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ

В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

в форме очно-заочного голосования

                                 СООБЩЕНИЕ

                О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ

              ПОМЕЩЕНИЙ В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ, РАСПОЛОЖЕННОМ

                                ПО АДРЕСУ:

    Сообщаем Вам, что по инициативе 

    ______________________________________________/Ф.И.О., номер помещения,

принадлежащего на праве собственности);

    ______________________________________________/Ф.И.О., номер помещения,

принадлежащего на праве собственности);

    ______________________________________________/Ф.И.О., номер помещения,

принадлежащего на праве собственности);

    ______________________________________________/Ф.И.О., номер помещения,

принадлежащего на праве собственности).

будет проводиться общее собрание собственников  помещений  в  многоквартирном доме, расположенном по адресу:__________________________________ в форме очно-заочного голосования.

    Дата проведения очного обсуждения вопросов повестки дня ______________________.

    Место проведения очного обсуждения вопросов повестки дня _____________________.

    Время проведения очного обсуждения вопросов повестки дня _____________________.

    Решение  по  вопросам,  поставленным  на  голосование  в соответствии с

повесткой  дня  общего собрания, осуществляется письменно, путем заполнения Листа голосования на очном обсуждении или Бланка для голосования, приложенного к настоящему сообщению.

    Присутствующие на очном обсуждении вопросов повестки дня, могут на месте принять письменное решение и передать такие решения инициатору (членам инициативной группы) общего собрания или передать  такие решения по месту или адресу:____________________

    Бланк для голосования необходимо заполнить до "__" __________ 20__ г.

    В  "__"  часов  "_________"  20__  года заканчивается прием заполненных

бланков для голосования и будет произведен подсчет голосов.

    Повестка дня общего собрания:

    1. ___________________________________________________________________;

    2. ___________________________________________________________________;

    3. ___________________________________________________________________;

    4. ___________________________________________________________________.

Порядок  ознакомления  с информацией и (или) материалами, которые будут

представлены  на  данном  собрании,  и  место  или  адрес, где с ними можно

ознакомиться: _____________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

    Дополнительно  сообщаем, что если Вы не можете принять личное участие в

голосовании   на   общем  собрании,  то  за  Вас  может  проголосовать  Ваш

представитель,   имеющий   доверенность   на   голосование,  оформленную  в

соответствии  с  требованиями пунктов 4 и 5 статьи 185 Гражданского кодекса

Российской Федерации или удостоверенной нотариально.

Приложение N 2

                          Примерная форма решения

        собственника помещения в многоквартирном доме по вопросам,

поставленным на голосование в повестку дня на общем собрании собственников, проводимом в форме очно-заочного голосования

Многоквартирный дом расположен по адресу: _________________________________

Инициаторы  проведения  общего  собрания  собственников  помещений:

___________________________________________________________________________

       (наименование юридического лица, инициатора общего собрания,

___________________________________________________________________________

       или Ф.И.О. членов инициативной группы, N их жилых помещений)

Заполненный    бланк    решения     сдается     инициаторам проведения

 общего  собрания  собственников  помещений с "__" _______________ 20__ г.

 до "__" _______________ 20__ г.

Срок   подсчета   голосов   по вопросам повестки  очно-заочного голосования

"__" _____________ 20__ г.

Ф.И.О.  голосующего  собственника  (представителя собственника) помещения N

______ (его доля в праве собственности на помещение _____________________).

Общая   площадь   находящегося   в   собственности   помещения   составляет

______________________ кв. м.

Вид  документа,   подтверждающего   право   собственности   на   помещение:

___________________________________________________________________________

Реквизиты  документа,  подтверждающего  право  собственности  на  помещение

________________________________________________________________

Решения  собственника  (представителя  собственника) помещения по вопросам,

поставленным на голосование:

1. ________________________________________________________________________

"ЗА _____", "ПРОТИВ _____", "ВОЗДЕРЖАЛСЯ _____".

2. ________________________________________________________________________

"ЗА _____", "ПРОТИВ _____", "ВОЗДЕРЖАЛСЯ _____".

3. ________________________________________________________________________

"ЗА _____", "ПРОТИВ _____", "ВОЗДЕРЖАЛСЯ _____".

Подпись ______________ Дата: "__" ______________ 20__ г.

Оборотная сторона решения 

УВАЖАЕМЫЙ СОБСТВЕННИК ПОМЕЩЕНИЯ!

Настоящее общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме проводится в форме очно-заочного голосования.

По каждому вопросу, поставленному на голосование, Вы должны поставить только один из вариантов ответа: "ЗА", или "ПРОТИВ", или "ВОЗДЕРЖАЛСЯ" знаками "X" или "V".

Ваш голос по поставленным на голосование вопросам будет признан недействительным и, следовательно, не будет учитываться при подсчете голосов в следующих случаях:

проставления сразу нескольких ответов на один и тот же вопрос;

непроставления ответов по вопросам, поставленным на голосование;

неуказания сведений о собственнике помещений в многоквартирном доме (представителе собственника);

если решение собственника помещения в многоквартирном доме по поставленным на голосование вопросам не подписано;

если Ваше  решение представлено после даты  окончания голосования.

Сведения о представителе собственника помещения помещений в многоквартирном доме заполняются только в случае наличия у последнего доверенности.

Доверенность от имени юридического лица выдается за подписью его руководителя или иного лица, уполномоченного на это его учредительными документами, с приложением печати этой организации.

Дополнительные разъяснения о порядке заполнения решения Вы можете получить по адресу: __________________ в период с "__" по "________" 20__ года с _______ до ______ часов.

Каждый собственник помещения в многоквартирном доме имеет право присутствовать при подсчете голосов, который состоится "__" _________ 20__ г. в "_____" часов в помещении по адресу: __________________________.

Приложение N 3

            Примерная форма протокола (оформления результатов)

         очно-заочного голосования собственников многоквартирного дома,

                         расположенного по адресу

         _________________________________________________________

                   (указать адрес многоквартирного дома)

Дата, место, время проведения очного обсуждения вопросов повестки дня

__________________________________________________________________________ 

Даты начала и окончания приема письменных решений собственников по 

вопросам, поставленным на голосование_____________________________________

Инициатор   проведения    общего    собрания    собственников    помещений:

___________________________________________________________________________

        (наименование юридического лица, инициатора общего собрания

                  или Ф.И.О. членов инициативной группы, N их помещений, 

___________________________________________________________________________

реквизиты документов, подтверждающих право собственности на эти помещения)

Форма проведения общего собрания - очно-заочная.

Время проведения _______________________.

Место проведения _______________________.

Общая площадь многоквартирного дома - ________.

Общее  количество  голосов собственников помещений в многоквартирном доме -

________ голосов.

Приняли участие в голосовании собственники помещений- ________ голосов, 

обладающие _______% голосов от общего количества голосов.

Кворум - ______________ (указать имеется/не имеется).

Общее собрание собственников помещений - _________________________ (указать

правомочно/не правомочно).

На собрание приглашены:

___________________________________________________________________________

  (указываются Ф.И.О. лиц, приглашенных участвовать в собрании (например,

___________________________________________________________________________

     Ф.И.О. представителей управляющей организации), а также реквизиты

___________________________________________________________________________

документа, подтверждающего личность или полномочия приглашенных и 

_____________________________________________________________________________

представителей, цель участия данного лица в общем собрании и его подпись)

Наименование вопросов, поставленных на голосование:

1. ________________________________________________________________________

2. ________________________________________________________________________

3. ________________________________________________________________________

Приняты решения  собственников  (представителей  собственников) помещений по вопросам, поставленным на голосование:

1. ________________________________________________________________________

"ЗА _____ голосов ", "ПРОТИВ _____ голосов ", "ВОЗДЕРЖАЛИСЬ _____ голосов".

2. ________________________________________________________________________

"ЗА _____ голосов ", "ПРОТИВ _____ голосов ", "ВОЗДЕРЖАЛИСЬ _____ голосов".

3. ________________________________________________________________________

"ЗА _____ голосов ", "ПРОТИВ _____ голосов ", "ВОЗДЕРЖАЛИСЬ _____ голосов".

Приложения:

1.  Реестр  собственников  помещений в многоквартирном доме (представителей

собственников) на ____ листах.

2.  Сообщение  о проведении общего собрания собственников помещений на ____

листах.

3.  Реестр  вручения  собственникам помещений извещений о проведении общего

собрания собственников помещений в многоквартирном доме на ____ листах.

4. Лист голосования, письменные решения собственников помещений, принявших участие в голосовании на ____ листах..

5.  Доверенности  представителей собственников помещений в количестве _____

штук.

К протоколу также должны прилагаться материалы по вопросам, поставленным на

голосование  (например,  договор  управления многоквартирным домом со всеми

приложениями).

Председатель общего собрания ________________________/ Ф.И.О. /

                                    (подпись)

Секретарь общего собрания ___________________________/ Ф.И.О. /

                                   (подпись)

Члены счетной комиссии: ____________________________/ Ф.И.О. / 

                                 (подпись)

